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משך המבחן: שלוש שעות

המבחן עם חומר פתוח
1. אברהם השכיר את דירתו בתל אביב לחברו הטוב – בנימין על פי חוזה שכירות שנערך בירושלים. בנימין לא שילם את שכר הדירה והצטבר חוב של בנימין לאברהם של 30,000 ₪.
אברהם הגיש כנגד בנימין תביעה לפינוי מושכר בבית המשפט לתביעות קטנות בירושלים בה ביקש סעד של פינוי המושכר על-ידי בנימין.
מה יטען בנימין ועל סמך מה?

2. משראה אברהם את טענות בנימין, בטרם ניתנה החלטת בית המשפט, ביקש אברהם למחוק את תביעתו והתביעה נמחקה. 
אברהם הגיש תביעה לפינוי מושכר כנגד בנימין בסדר דין מקוצר בבית משפט השלום בתל אביב. בנימין סובר שההליך לא מתאים לסדר דין מקוצר ומבקש לעשות מעשה שההליך לא יידון בסדר דין מקוצר אלא בסדר דין רגיל, בלא שיצטרך לחשוף את פרטי הגנתו. 

מה יכול לעשות ולטעון בנימין, על סמך מה, ומה סיכוייו בטענה?

3. בסופו של יום, נשאר התיק בסדר דין מקוצר והתקיים דיון בבקשת הרשות להתגונן שהגיש בנימין, ניתנה לבנימין רשות להתגונן, תצהירו הפך לכתב הגנה והתקיים הליך של גילוי מסמכים. 
בנימין מבקש מבית המשפט רשות להגיש תביעה שכנגד כנגד אברהם על סך 50,000 ש"ח בגין נזקים שנגרמו לו כתוצאה מהצפות בדירה עקב בעיות בניקוז בדירה.
מה יטען אברהם ועל סמך מה?

4. התיק נקבע לשמיעת הוכחות בתביעתו של אברהם, ובדיון שהתקיים ביקש אברהם להגיש כראיה מכתב שכתב לו בנימין שבו בנימין מודה בחוב (מסמך שלא צורף לכתב התביעה ולתצהירים של אברהם, ולא גולה בגילוי מסמכים). 

בנימין התנגד להגשת המסמך, ובית המשפט החליט לקבל את התנגדותו של בנימין. 
אברהם רוצה לתקוף את החלטת בית המשפט לאלתר. האם הוא יכול לעשות כן וכיצד?

5. בסופו של יום ניתן פסק דין לפינוי המושכר על ידי בנימין. 
אברהם מבקש כעת להגיש תביעה כספית כנגד בנימין בגין חוב דמי השכירות של אברהם, חוב שהצטבר לסך של 80,000 ש"ח. בנימין טוען שאברהם מנוע מלעשות כן, שכן לא הגיש בקשה להיתר לפיצול סעדים. מה דעתכם? 
6. אברהם הגיש תביעה כספית בסך 80,000 ש"ח כנגד חברו הטוב בנימין בגין חוב דמי השכירות בבית משפט השלום בתל אביב. 
בהנחה שבנימין מודה בחוב אך חושש לשלם לאברהם את דמי השכירות, שכן הוא יודע שגדעון, אחיו של אברהם, הינו גם בעלים של הדירה ביחד עם אברהם. גדעון טוען שדמי השכירות מגיעים לו ובנימין חושש להיתבע על ידי גדעון. 
מה יכול לעשות בנימין וכנגד מי? מה יטען גדעון ועל סמך מה?
7. (א) כנגד תביעת אברהם לתשלום שכר הדירה בסך 80,000 ש"ח, בנימין טוען שאמנם 
יש חוב שכר דירה לאברהם, אבל החוב הינו למעשה לא שלו, אלא של דוד - דייר המשנה של בנימין. דוד, שהתקשר בחוזה רק עם בנימין ולא עם אברהם, לא שילם את חלקו בשכר הדירה לבנימין.
מה יכול לעשות בנימין?
(ב) בהליך שפתח בנימין כנגד דוד, טען בנימין שהוא לא שכר את הדירה מאברהם, אך אם ייקבע שכן שכר את הדירה מאברהם, אז דוד צריך לשלם לבנימין, בתור דייר המשנה שלו, את מה שיחוייב בנימין לשלם לאברהם.
האם בנימין יכול לטעון זאת?

8. (א) בנימין הגיש כתב הגנה כנגד תביעתו של אברהם וטען כי הוא (בנימין) לא שכר 
כלל את הדירה ולא גר בה, אך אם ייקבע שכן שכר את הדירה, אזי יש לקזז משכר הדירה את הנזקים שנגרמו לו עקב בעיות ניקוז בדירה. 
מה יטען כנגד זאת אברהם ועל סמך מה?

(2) אברהם מבקש גם לבדוק את הניקוז בדירה על-ידי אינסטלטור מומחה מטעמו, ובנימין לא מאפשר לו זאת. 
מה יכול לעשות אברהם ומה הסנקציה אם בנימין ממשיך לסרב לאפשר את הבדיקה למרות ההליכים המשפטיים שנקט בהם אברהם?

9. במהלך הדיונים, הגיש אברהם בקשה לתיקון כתב התביעה שהגיש ובתמיכה לבקשה צירף תצהירים שלו ושל מצהיר נוסף (לצורך הבקשה) בשם זרובבל. 
בנימין הגיש תשובה לבקשה, ובית המשפט קבע את הבקשה לדיון בפניו חמישה ימים לאחר הגשת התשובה של בנימין. 
לדיון התייצבו אברהם ובנימין. בנימין ביקש למחוק את תצהירו של זרובבל ולדחות את בקשתו של אברהם לתיקון כתב התביעה עקב אי התייצבותו של זרובבל לדיון. 

אילו טענות יכול לטעון אברהם ועל סמך מה?

10. בסופו של יום, התנהלו ההוכחות בתיק, נשמעו עדים והובאו ראיות מצד אברהם. בתום פרשת התביעה של אברהם טען בנימין שאברהם לא הוכיח כלל את תביעתו ולכן "אין עליו להשיב לאשמה" ויש לדחות את תביעתו של אברהם על הסף בלא שבנימין יביא ראיות מצדו. מה יטען אברהם ומה יחליט בית המשפט?
בהצלחה !!!  
2

